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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
BoKlok Tomtberget

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rékenskapséaret 1 januari - 31 december 2021,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2058.

Inga stérre underhall dr planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférdndrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-02-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-06-10
och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-22 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Botkyrka.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Issa Gabriel Ordférande
Wielma Khoury Nahra Ledamot
Asil Munshed Ledamot
Franko Rafaelius Ledamot
Robert Saldamli Ledamot
Rikard Eid Suppleant
Cihat Markos Gavgacioglu Suppleant
Mani Lahdo Suppleant
Per-Uno Aslund Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Asil Munshed och Franko Rafaelius.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Catrin Moberg Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Mehtap Atasoy
Ferdi Canpolat

Stammor
Ordinarie féreningsstémma holls 2021-05-11.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Tornet 8 2013 Botkyrka
Tornet 9 2013 Botkyrka

Fullvdrdesfdrsakring finns via Folksam.
I forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2013 - 2014 och bestar av 16 smahus.
Fastigheternas vardear ar 2013.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 170 m?, varav 5 170 m? utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 66 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

34

14 18
0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen dr obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tornet 8 och Tornet 9 i Botkyrka kommun

Byggnadernas tekniska status
Féreningen féljer en underhéalisplan som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2058.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

OvK 2021

Stamspolning 2021

Ommalning av parkeringsrutor 2021 Aimopark enligt avtal malat om parkeringsrutor

Plantering av Buskar och trad. 2021 Gabs Entreprenad planterat ett trad och buskar vid
lekplatsen.

Laddstationer 2021 Saveenergy installerat 8 st laddstationer for att ladda elbil.

Utdkning av laddstationer 2021 Styrelsen analyserar vilka omraden som kan vara aktuella for
att utdka majlighet till att installera laddstationer,

Tvatt av entréaltanerna 2021 Gabs entreprenad tvatt slipning och mindre fix av
skdnhetsfel.

Solceller 2021 Styrelsen har analyserat huruvida solceller ska installeras och
beslutat att det ej dr aktuellt.

Stockholm vatten 2021 Styrelsen har haft mate med Stockholms vatten och inom
snar framtid kommer en ombyggnation ske i vart omrade av
Stockholms vatten.

SBC Sparkonot + SBAB Sparkonto 2021 SBC har infért en ny sparform dar en del av féreningens
pengar placeras i sparkonto hos SBAB. Styrelsen har ocksa
sparat medel i SBAB sparkonto och bundit sparpengari 4 &r
for en cirka ranta pa 1%.

Parkeringsavgiften 2021 Fran och med januari 2022 atergar parkeringsavgifter till
samma prisniva som nar féreningen bildades.

Sortering av matavfall 2021 Ny lag 2023 innebar att matavfall maste sorteras for sig sjilv.
Styrelsen har bestallt in en ny cylinder fér var tredje molok
och kommer i dialog med SRV se 6ver inforandet av en
tredje molok i slutet pa 2022.

Gemensam el 2021 Styrelsen har analyserat huruvida inférandet av gemensam el
ar en vinst eller inte och kommit fram till att det ej ar
aktuellt.

Radhus - laddstationer 2021 Styrelsen har analyserat huruvida laddstationer kan installeras
efter dnskemal till sjdlvkostnadspris for radhusen. Mojlighet
finns och vidare dialog férs med respektive.

Avskarmning 2021 Styrelsen har analyserat eventuell avskarmning vid radhusen
och kommit fram till att det & en mycket kostsam
investering och ar ej aktuellt.

Markskotsel 2020 Gabs entreprenad, klippt buskar, rensat ogrés, fyllt pa sand i
sandladan.

Rensning av tak och rénnor 2020 Utfért av Gabs entreprenad

Skadedjurs bekdmpning 2020 Ingatt avtal med Nomor fér att bekdmpa skadedjur. 10 st
betonglador som placeras i omradet dar nomor gor 1 besok
per manad.

Utdkning av p-platser 2020 Utokat 2 p-platser framfér hus 5. Utfort av Gabs entreprenad

Kontroll och atgard av golwarme 2020 Boklok, enligt ansvars garantin, har kontrollerat och atgardat

for radhusen defekter i golvwarme

Brunnsilar 2020 Bytta och rensade. Utfort av Gabs entreprenad

Ommalning av p-platser 2020 Utfort av Gabs entreprenad

Lév pa radhusens tak 2019 Lov péa radhusens tak rensades.

Skyltar 2019 Rokning- och bollspels forbjudet skyltar uppsatta.

Grasklippning 2019 Grasklippning av foreningens allmanna ytor har klippts av Per
Uno Aslund

Farthinder 2019 Installerat tva nya farthinder vid hus 2 hos radhusen.
Installerat ett nytt farthinder mellan hus 36 och 18.

Vdg-spegel 2019 Installerat en vdg-spegel vid hus 2 hos radhusen. Detta fér
att det fanns en dédvinkel.

Tujor 2019 Planterat tujor vid radhusen, vid radhus 2

Trastockar 2019 Byggt och kompletterat med trastockar vid hus 1 och hus 11,
Kompletterat med trastockar vid parkeringen narmast hus
11. Detta for att begrénsa bilkérning in i omradet, 6ka
tryggheten fér barn och boende

Plantering av buskar 2019 Omplanterat buskar vid hus 1 och hus 9.

Sopkorg 2019 Installerat en sop korg vid var lekplats.

Omradesskylt 2019 Installerat en omradesskylt vid hus 1 ut mot bilvdgen. Detta

for att underlatta att hitta i omradet.
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Utdka Parkeringsplatser 2019 Utrett vilka mojligheter vi har for att utéka till flera
parkeringar och ansékt om bygglov for att f4 till 2 extra
parkeringar. Bygglov godként. Bygget startar varen 2020
Silar 2019 Bytt ut silar i lagvattenbrunnar.
Staket 2019 Byggt ett staket vid radhusen fér att stoppa obehérig
bilkdrning.
Vattendebitering 2019 Anlitat Home Solutions for att installera tradiést
kommunikationssystem f&r radhusens vattendebitering.
Vattenavrakningen kommer att ske per automatik och
debiteras manadsvis fran januari 2020. Radhuségarna
kommer att kunna félja sin faktiska forbrukning i realtid via
ett webbsystem och app vilket kommer att bidra till att ha
total kontroll &ver sin vattenforbrukning.
Husnummer 2019 Installerat husnummer f&r alla flerbostadshus. Detta bidrar till
att det ar lattare att hitta i omradet.
OvK 2018 OVK utférd. Gérs var 3:e ar
Energideklaration 2018 Energideklaration utford. Galleri 10 ar
Postlador 2018 Postladorna flyttade till innergarden
Stamspolning 2018 Utfors av Solna hogtryck
Trastockar 2018 Trastockar runt graspldttarna sa att bilar inte gar in pa gréset
5 ars besiktning 2018 Bokloks besiktning av ldgenheterna och omradet enligt 5 ars
garantin. 5 ars garantin har upphért. Nu géller ansvars
garantin i 5 ar.
Byggt kompletterande trappa vid 2017 - Da de inte fanns racke eller ndgot skydd vid befintligt
hus 7 2018 trappsteg
Staket runt lekhagen mot 2017 - Hindra barnen fran att springa ut bland bilarna
parkeringen 2018
Filterbyte 2017 - Bestallning av filter till medlemmar
2018
Silar i lagvattenbrunnar 2017 - Lagt in sil i berérda brunnar
2018
Balans stockar 2017 - Intill lekhagen dar barnen kan balansera pa stockar
2018
Lekhage och gungor 2017 - En liten lekplats for de minsta barnen
2018
Tillsyn av vind och tak 2017 - kontrollera alla berdrda ytor for skador eller skadedjur
2018
Planerat underhall Ar Kommentar
OVK 2024 Kontroll av ventilation utdver vanlig
OVK
Stamspolning 2026
OVK 2027
Besiktning och utvardering av tak 2030
och husens fasader
OVK 2030
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Foérvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC - Sveriges BostadsrattsCentrum Den ekonomiska fdrvaltningen har p& uppdrag av styrelsen handlagts av
Osterakersbostadsrattsférvaltning AB

Folksam Forsakring

AimoPark Parkering

Telia Tv. Internet. Telefoni

Srv Sophantering

Botkyrka kommun Vatten

Bostadsratterna Juridisk radgivning for styrelse och medlemmar
Sodertorns Fidrrvdrme Serviceavtal

Homesolutions Abonnemangsavtal for radhusens vattendebitering
Xpert Bekampning Skadedjursbekdmpning fran 2022-06-15

Gabs Entreprenad Jour- & Snérdjningsavtal

SaveEnergy Serviceavtal kring laddstationer

Nomor Skadedjursbekdmpning Avslut 2022-06-15

Hallbarhetsinformation

Foreningen har utsett en hallbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar for att sikerstilla att fdreningen tar hansyn
till miljomaéssig, social och ekonomisk hallbarhet,

Styrelsen har gatt en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda férutséttningar att bedriva arbetet p4 ett effektivt
och framgangsrikt satt.

Foreningen har en miljépolicy som tydligt anger hur vi ska agera for att varna om var gemensamma miljé.
Féreningens fastighet(er) drivs av 100 % férnybar energi.

Foreningen har gjort en energikartldggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvdndning.
Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Féreningen har energisnala vitvaror i vara gemensamma utrymmen.

Foéreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Vid val av leverantdrer staller foreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att ka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantoren aktivt ska minska klimatpaverkan och sékerstilla goda
arbetsvillkor fér sina medarbetare.

Vara gemensamma utrymmen och miljéer &r handikapps-och &ldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och méan. Styrelsen
bestar idag av 23 % kvinnor och 77 % maén.

For att Oka sakerheten for vara medlemmar &r vdra gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen har en hallbarhetsplan med tydliga mal férkommande &r.

Ovrig information
Motioner till &rsstamma 2022 fran styrelsen:

e Mot bakgrund av att var forvaltare SBC har nya pantsattningsavgifter: Information fran SBC - “Kopplat till
denna regelefterlevnad kommer vi frdn 1 januari 2022 att beh6va héja vara priser for hanteringen av
pantsattning och lagenhetsdverlatelser till 1,5% respektive 3,5% av prisbasbeloppet inklusive moms.” -
Forslag till arsstamma 2022 for rostning att ndra i stadgarna. Detta fér att féreningen inte ska ga miste om
ratten att ta ut dessa avgifter.

e Mot bakgrund av att fler medlemmar 6nskar extra parkering och att styrelsen ser ett utékat behov av
laddstationer dnskar styrelsen lyfta fram forslag for réstning pa stdmma. Vissa arbeten kan kréva
markarbete och andring i omradet vilket kraver en réstning pa stdmma som férberedelse i férsta hand. Vid
en majoritet kan kommande styrelse ta fram olika prisférslag for att darefter bygga ut eventuellt fler
parkeringar och laddstationer.
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 316 220 2732880
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3618795 3690832
Finansiella intakter 5220 14 272
Okning av kortfristiga skulder 0 31610
3624 015 3736714
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1727785 1425144
Finansiella kostnader 534 530 631538
Okning av kortfristiga fordringar 46 212 17 443
Minskning av langfristiga skulder 579 248 1079 248
Minskning av kortfristiga skulder B 89273 0
2977 048 3153373
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3963 188 3316 220
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 646 967 583 341

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

ovriga Hy‘{gr . Reparationer Periodiskt
intdkter 6% Kapital- 2% underhall
Qo ———— kostnader 6%
15%
Taxebundna
kostnader
20%
Avskriv- "
ningar
35% Ovrig drift
Arsavgifter 22%

85%

Skatter och avgifter
For smahus dr den kommunala avgiften 8 524 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inget.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 66 st
Overlatelser under aret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 104
Tillkommande medlemmar: 16

Avgaende medlemmar: 17
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 103

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 597 600 591 598
Lan/m? bostadsrattsyta 10 304 10416 10 625 10 795
Elkostnad/m? totalyta 6 6 7 8
Varmekostnad/m? totalyta 71 65 66 63
Vattenkostnad/m? totalyta 33 42 43 42
Kapitalkostnader/m? totalyta 103 122 157 190
Soliditet (%) 61 60 60 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) 146 433 83 -107
Nettoomsattning (tkr) 3 585 3 653 3612 3633

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 170 m? bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 83 385 000 0 0 83 385 000
_Fond fér yttre underhall 897521 139100 o 758 421
S:a bundet eget kapital 84 282 521 139 100 0 84 143 421
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1192 611 -139 100 433016 -1 486 526
Arets resultat o - 146 295 146 295 -433016 433016
S:a ansamlad forlust -1 046 316 7195 0 -1053511
S:a eget kapital 83 236 205 146 295 0 83089 910
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Resultatdisposition

Till féreningsstadmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat 146 295
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -1037 510
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -155 100
summa balanserat resultat -1 046 315

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 226178
atti ny rakning overfors -820 137

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 3584 901 3652 647
Ovriga rorelseintikter B Not 3 33 894 38185
Summa rérelseintakter 3618795 3690832
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1416 072 -1143 059
Ovriga externa kostnader Not 5 -182 661 -176 952
Personalkostnader Not 6 -129 052 -105 134
Awvskrivning av materiella Not 7 -1 215 406 -1215 406

_anlaggningstillgangar y = ; —

Summa rorelsekostnader -2943 190 -2 640 550
RORELSERESULTAT 675 605 1050 282
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 5220 14 272
Rantekostnader och liknande resultatposter - -534 530 -631 538
Summa finansiella poster -529 310 -617 266
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 146 295 433 016
ARETS RESULTAT 146 295 433 016
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 8,12

Summa materielE_ahléggningstillgéngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

2021-12-31

132 870 164
132 870 164

132 870 164

1888
1784987
1786 875

2 240 517

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2 240 517

4027 392

136 897 555
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134 085 569
134 085 569

134 085 569

4723
1592 392
1597 115

1737 097

1737097

3334212
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83 385 000 83 385000
Fond fér yttre underhall ~ Not10 897 521 758421
Summa bundet eget kapital 84 282 521 84 143 421
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1192 611 -1 486 526
Avrets resultat - 146295 433016
Summa ansamlad férlust -1046 316 -1 053 511
SUMMA EGET KAPITAL 83 236 205 83 089 910
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 33610340 53164588
Summa langfristiga skulder 33610 340 53 164 588
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 19 661 748 686 748
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 40777 73 206
Ovriga skulder 0 13 596
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 348 485 391733
intakter B B i

Summa kortfristiga skulder 20 051010 1165 283
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 897 555 137 419 782
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

_Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER B

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll fér arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar

slutférfallodagen har passerat och fortsatt bel&ning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berédknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
_Avskrivningar o 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Lekplats 10 ar 10ar

_Not2  NETTOOMSATINING S — e .

Arsavgifter 407 493 409 896
Arsavgifter - Kapital 2679963 2690443
Hyror parkering 213 393 235737
Hyror forrad 0 1596
Kabel-TV intdkter 196 959 197 706
Vattenintdkter 0 50 678
Kallvattenintakter 73032 42 229
Serviceavgifter 4131 0
Avgift andrahandsuthyrning 9997 24 444
_Oresutjgmning o -67 -83
3 584 901 3 652 647
"Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER _ 2021 2020
Fakturerade kostnader 11774 0
Ovriga intakter - 22 120 38185
33894 38 185
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"Not4  DRIFTKOSTNADER - 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 0 2188
Fastighetsskotsel bestélining 14 095 1771
Fastighetsskotsel gard bestélining 50 088 30990
Snéréjning/sandning 65 750 18 500
OVK Obl. Ventilationskontroll 26 250 0
Myndighetstillsyn 0 3142
Gemensamma utrymmen 0 3100
Gard 4987 4 564
Serviceavtal 5564 3400
Forbrukningsmateriel 14 653 79
Fordon - 1717 2323
183 103 70 457
Reparationer
Hyresldgenheter 1862 0
Gemensamma utrymmen 1288 0
Sophantering/atervinning 656 0
Entré/trapphus 6 680 0
Las 3306 2000
'S 7 648 8795
Varmeanlaggning/undercentral 0 5 369
Ventilation 9739 0
Elinstallationer 1313 1245
Fonster 737 438
Mark/gard/utemiljo 0 3181
Garage/parkering 0 3919
Skador/klotter/skadegorelse 13976 44 988
Vattenskada B B 10738 7960
57 942 77 895
Periodiskt underhall
Byggnad 156 129 0
WS 70049 6 625
_ Garage/parkering - o= 9375
226 178 16 000
Taxebundna kostnader
El 29994 30997
Védrme 365210 336 218
Vatten 170599 216 237
Sophdmtning/renhallning 9312 112 648
685 115 696 100
Ovriga driftkostnader
Forsakring 49 880 85 399
Bredband - B 213854 197 208
263734 282 607
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1416 072 1143 059
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Not5  GVRIGA EXTERNA KOSTNADER ] _ 2021 - 2020
Medlemsinformation 432 0

Tele- och datakommunikation 3537 1299

Juridiska atgarder 50119 23 203

Inkassering avgift/hyra 1021 900
Hyresforluster 16 0

Forvaltning 0 6 000
Revisionsarvode extern revisor 21875 17 213
Foreningskostnader 894 26 489
Styrelseomkostnader 0 4196
Férvaltningsarvode 85 360 74 752
Férvaltningsarvoden 6vriga 0 660
Administration 4699 12 800
Konsultarvode 8 168 2970

_Bostadsratterna Sverige Ek For _ 6540 6470
182 661 176 952
Not6  PERSONALKOSTNADER ] 2021 _ 2020

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 98 200 80 000

Sociala kostnader 30852 25134

129 052 105134

Not7  AVSKRIVNINGAR - 5 2021 2020
Byggnad 1193600 1193 600
_Markinventarier _ _ 21806 - 21806

1215 406 1215406
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_Not8

Not 9

Not 10

Taxeringsvarde mark

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden

~Vid arets borjan

Utgdende anskaffningsviarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Momsavrdkning
Klientmedel hos SBC
Fordringar kreditfakturor
Réntekonto hos SBC

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut

Brf BoKlok Tomtberget
769625-8321
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2021-12-31 2020-12-31
142 118 056 142118056
142 118 056 142 118 056
-8 032 487 -6 817 081
-1215 406 -1215 406
-9 247 893 -8 032 487
132 870 164 134 085 569
22 540 000 22 540 000
62 200 000 59 080 000
18 532 000 17 764 000
80 732 000 76 844 000
80 732 000 76 844 000
80 732 000 76 844 000
2021-12-31 2020-12-31
28392 -200
25 363 13 469
1028 531 1579 123
8561 0
694 140 0
1784987 1592392
2021-12-31 2020-12-31
758 421 603 321
155 100 155 100
0 0
0 0
-16 000 0
897 521 758 421



Not 11

_Not 12

Not 13

Not 14

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf BoKlok Tomtberget

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 50 375 848 kr.

Rantesats Belopp Belopp

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Handelsbanken 0,610 % 10 212 500 10 320 000
Handelsbanken 0,690 % 9 605 000 9712 500
Handelsbanken 1,500 % 8 860 000 8 957 500
Handelsbanken 1,760 % 10 427 500 10 535 000
_Handelsbanken 0,610 % 14 167 088 14 326 336
Summa skulder till kreditinstitut 53 272 088 53 851 336
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 661 748 -686 748
33610 340 53 164 588

769625-8321

Villkors-
andringsdag
2024-10-30
2025-10-30
2022-12-01
2022-10-30
~2024-10-30

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inget.

2021-12-31

58 515 000

2021-12-31

5000
1571
44 525
297 389

1348 485
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2020-12-31

58 515 000

2020-12-31

0

0

50 588
341145

391733



Brf BoKlok Tomtberget
769625-8321

Styrelsens underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats den ’ J' / 5 2022

i

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor

KM G AP

Sida 17 av 17



REVISIONSDeratlelse

Till féreningsstamman i Brf BoKlok Tomtberget, org. nr 769625-8321

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Tomtberget for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i tvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig saker-
het dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [&mpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

—— utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa eft satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf BoKlok Tomtberget fér ar 2021 samt av

férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Brf BoKlok Tomtberget, org. nr 769625-8321, 2021
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed mitt ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller farlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 12 maj 2022

: Ur'\/\/

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf BoKlok Tomtberget, org. nr 769625-8321, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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