Vem ansvarar for vad?

Att kopa bostadsratt — ansvaret for bostadsratten

Vem ansvarar for vad?.

Innan vi fortsatter maste vi reda ut det har med ansvaret, vem som ansvarar for vad. Bostadsratt innebar
ju stor frihet att omforma lagenheten pa sitt eget satt, mala om och inreda nastan hur som helst, utan att
behova fraga om lov. Men hur mycket far man gora, och vad far man inte gora, och lika viktigt, vad maste
man gora sjalv? Detta ar viktigt att forsta nar man ska kopa bostadsratt.

Foreningen ansvarar i regel for alla avlopp, men vattenlas och golvbrunnens rensning ansvarar du sjalv
for. Varmeelementen ansvarar féreningen for (om det &r vattenburen varme), och man far darfor sjalv
aldrig dndra dessa utan tillstand! Eventuell balkonginglasning/altanbygge ansvarar du sjélv for,

Lite forenklat kan man saga att allt som finns och syns inne i lagenheten ar ditt ansvar, medan allt utanfér
ar foreningens och styrelsens ansvar. Du ansvar t ex for golv, dorrar, kdksinredning, spis, kyl o frys,
badrum, kakel, wc, kranar, el-central och elkontakter. Aven fasta garderober och icke-birande
innervaggar! Allt detta bestimmer du 6ver och kan dndra om och byta ut. A andra sidan, om nagot gar
sonder sa ar det ditt problem, ingen “Foreningen” kommer och hjalper dig. Darfor ar det viktigt att kolla
allt detta vid ett lagenhets kop, for du kdper lagenheten i befintligt skick. Du kan aldrig klaga hos séljaren
eller forvanta dig hjalp av féreningen om du upptéacker nagot problem i efterhand.

Det ar kanske inte helt 1att att veta som nybliven bostadsrattsinnehavare vad man far géra i en lagenhet
och vem som ansvarar for fel om nagot skulle ga fel - bostadsrattsinnehavaren eller foreningen! Nedan

stycken ar utdrag fran stadgarna vilket utgor grunden for ansvaret mellan bostadsrattsinnehavaren och

foreningen.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

- Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna. Foreningen svarar for att huset och féreningens fasta egendom i 6vrigt ar val underhallet och
halls i gott skick.

- Bostadsrattshavaren skall félja de anvisningar som foreningen lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing. For vissa
atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand. De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten
skall alltid utforas fackmassigt.
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Till Iagenheten hor bland annat:

- Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum.

- Icke barande innervaggar, stuckatur.

- Inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhorande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for el- och
vattenledningar, avstéangningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning.

- Lagenhetens ytter- och innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister, 1as inklusive
nycklar mm; bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av ytterdorrens yttersida. Vid byte av
lagenhetens ytterdorr skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet galler for brandklassning
och ljuddampning.

- Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster.

- Till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister mm samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av fénster/fonsterdorr.

- Malning av radiatorer och virmeledningar.

- Ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjdanar endast den aktuella lagenheten.

- Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstdngningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning.) inklusive

packning, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,
kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

- Elkoksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt, med undantag for
bostadsrattsforeningens underhallsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som paverkar
husets ventilation kraver styrelsens tillstand enligt,

- Gruppcentral/sakringsskap och darifran utgdende synliga elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer.

- Brandvarnare.
- Elektrisk golvvdarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med.
- Egna installationer.

Om bostadsrdttshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt sadan utstréickning att annans
sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sG snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrdéttshavarens bekostnad.
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Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten

utfora atgard som innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Ansvarsfordelning:

- For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.
Detta galler dven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

- Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma
underhalls och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven
mark som ar upplaten med bostadsratt.

- Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ar upplaten
med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och sndskottning.

- For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner.

- Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar for enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

Bostadsrattsféreningen

svarar for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler @n en lagenhet. Detsamma galler for
ventilationskanaler.

- Foreningen har darutéver underhallsansvaret for ledningar fér avlopp, gas, elektricitet, vatten och
anordningar for informationséverféring som foreningen férsett lagenheten med och som inte ar synliga
i lagenheten.

- Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for underhall av radiatorer och virmeledningar i ligenheten
som foreningen férsett lagenheten med.

- Féreningen svarar ocksa for rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som
foreningen forsett lagenheten med samt dven for spiskapa/koksflakt som utgér del av husets
ventilation.



