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Bostadsrittsforeningen BoKlok Tomtberget
769625-8321

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten
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Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsléigenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2013-02-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-06-10 och nuvarande

stadgar registrerades 2014-12-22 hos Bolagsverket.

Foreningen &dger och forvaltar fastigheterna: Tornet 8 & Tornet 9 i Botkyrka kommun.

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstimma den 25 maj 2015

Ordinarie:

Gabriel Lahoud Ordforande
Sanna Akramsson Sekreterare
Adam Asarhadon Kassor
Baha Abdelahad Ledamot
Barbara Arce Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2015
Ordinarie:

Gabriel Lahoud Ordférande
Sanna Akramsson Ledamot
Franko Rafaeulius Ledamot
Robert Saldamli Ledamot
Yasin Karadag Ledamot
Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie:
KPMG

Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor

Valberedning
Engin Denis Sammankallande

Suppleanter:
Alan Marouf
Yasin Karadag
Josefin Vesterlund
Nazif Kayan

Suppleanter:

Asir Akalin
Josefin Vesterlund
Alan Marouf

Suppleant:
KPMG



Bostadsriittsféreningen BoKlok Tomtberget
769625-8321

Ordinarie foreningsstimman holls den 25 maj 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera freningsangeldgenheter och avhallit 10 protokollfsrda
styrelsem&ten under verksamhetséret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Tornet 8 & Tornet 9 i Botkyrka kommun.

Nybyggnadsar och virdeér dr 2013

Arets
Taxeringsvérde: 48 401 000
Varav byggnader: 37 480 000
Varav mark: 10 921 000

Fastigheten 4r fullvérdesforsakrad hos Trygg Hansa.

P4 fastigheten finns nio byggnader i tva vaningar innehéllande 50 ligenheter i flerbostadshus. Det finns dven
separata forrddsbyggnader med ouppvirmda ldgenhetsforrad. Det finns dven fyra radhuslingor innehéllande
16 ligenheter, som var fardigstillda i april manad 2014. Samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsritt.
Den totala bostadsarean &r 5 170 kvm.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har p& uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrittsforvaltning

AB, som dven har upprittat forslag till arsredovisning.

Avtal med leverantiorer

Snérdjning HSD Fastighetsservice AB
Tv/bredband/telefoni Telia Sonera Sverige AB

El Vattenfall Eldistribution AB

Virme Sodertdrns Fjdrrvirme AB

Vatten Botkyrka kommun

Sophémtning SRV Atervinning AB
Légenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB



Bostadsrittsforeningen BoKlok Tomtberget
769625-8321

Fdreningens ekonomi

Fran och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende uppriéttande av bokslut (K2/K3-regelverken). De
nya reglerna enligt K2 innebér bland annat att bostadsrattsféreningar fortséttningsvis ska gora avskrivningar
pa byggnader enligt en bestdimd schablon/procentsats.

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utlésas ur drets resultat och fordndring av likvida medel.
De nya avskrivningskostnaderna motsvarar inte féreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). I
nedanstiende berdkning av resultatet har dérfor avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.

Styrelsen arbetar enligt en sjdlvkostnadsprincip dédr foreningens intdkter bor tédcka tre olika sorters
kostnader; rérelsekostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Rorelsekostnader - kostnader som kan hérroras till foreningens drift som t ex reparationer, uppvérmning,
externa tjénster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - réntor fran féreningens 1an och 16pande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhdllskostnader som éarets innehavare har gett upphov till. De beriiknas i
underhéllsplanen och avspeglas i féreningens 4rliga avséttning till fond for yttre underhall.

Utfall 2015 2014
Intdkter 3586 566 2370 466
Rérelsekostnader (exkl. &rets underhéllskostnader) -1 192 976 -652 299
Kapitalkostnader -1 515158 -1 076 327
Slitagekostnader -155 000 -103 400

723 432 538 440



Bostadsriittsforeningen BoKlok Tomtberget
769625-8321

Intdktsfordelning 2015
9% 0%

5%

w Arsavgifter

® Hyresintakter

Ovriga intakter

m Kapitalintdkter

Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 53
Reparation/underhall 2
Taxebundna kostnader 648
Ovriga driftkostnader 221
Fastighetsavgift 0
Ovr forv/rsrelsekostn. 184
Personalkostnader 85
Avskrivning 1194
Riéntekostnader 1455
Summa 3 842

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser under aret.

Medlemsinformation

Intiikter Tkr
Arsavgifter 3084
Hyresintdkter 188
Ovriga intdkter 315
Kapitalintékter 0
Summa 3587
[
. ,,,,Vh_.__.j__ ——————y
Kostnadsfordelning 2015
1% # Fastighetsskotsel
0%  17% i
® Reparation/underhall
* Taxebundna kostnader
38%
’% 6% m Osvnga dnftkostnader
g 0%
v 4 S » Fastighetsavgift
V. = 5%
\jf" 2% = Ovr forv torelsekostn
\ / ' Personalkostnader
31% * Avskrivning

Rantekostnader

ml = R o gt e - =l

Under édret har 13 (f.4 9) bostadsritter Gverlétits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 uppgick till
93 (f.4 88). Samtliga nya medlemmar dnskas vilkomna i foreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsriitt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

féreningen.

Foreningen dr liksom foregdende ar en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).



Bostadsriittsforeningen BoKlok Tomtberget
769625-8321

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad f6rlust -233 569
arets forlust _ =255220
-488 789

disponeras sé att
till fond for yttre underhall avsitts enligt stadgar 155 000
i ny rikning Gverfores -643 789
488789

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.



Bostadsriittsforeningen BoKlok Tomtberget
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintikter mm
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter mm

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

p—

3271 604
314 962
3 586 566

o)

(8]

-924 121
-183 551
-85304

-1 193 600
-2 386 576

W

1199990

-1455210
-255220

-255 220

2014-01-01
2014-12-31

2173 896
196 570
2 370 466

-518 513
-120 068
-19 968
=795 733
-1 454 282

916 184

-1 046 353
-130 169

-130 169



Bostadsriittsforeningen BoKlok Tomtberget
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

139910 667
139 910 667

139 910 667

0
129 291
129 291

1935 031

1935 031

2 064 322

141 974 989

2014-12-31

141 104 267
141 104 267

141 104 267

900
69 238
70 138

1070 047

1070 047

1140 185

142 244 452



Bostadsrittsféreningen BoKlok Tomtberget
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2015-12-31

83 385 000
103 400
83 488 400

-233 569
-255 220
-488 789

82 999 611

58365 130
58 365 130

59948
32 473
20303
66 473
431 051
610 248

141 974 989

58 515 000

Inga

2014-12-31

83 385 000
0
83 385000

0
-130 169
-130 169

83 254 831

58 425 078
58 425 078

59948
14 078
0

53 023
437 494
564 543

142 244 452

5835000
42-066-060

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR
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Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Matericlla anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan &ver den férvéntade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1,0% 1,0%

Ovriga tillgAngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g 4r.

Avsittning till och ianspraktagande av fond {6r yttre underhall bokfors efter stimmobeslut dirom.

10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsétining 2015 2014
Arsavgifter bostider 3 083 904 2 055 936
Hyresintikter garage, p-platser mm 187 700 117 960

3 271 604 2173 896

Not2 Ovriga rirelseintiikter 2015 2014
Forbrukningsavgifter 63 873 0
Tv-avgift 178 200 118 800
Overlételse- & pantavgifter 37569 15549
Indrivningskostnader 0 23
Ovriga intikter 35320 62 198

314 962 196 570

Not3 Driftkostnader 2015 2014
Fastighetsskitsel
FFastighetsskotsel enligt avtal 7292 4167
Markskétsel 16 139 2710
Snoérdjning/Halkbekdmpning 26 296 16 693
Férbrukningsmaterial 3261 51

52987 23 621
Reparationskostnader
Reparation installationer 1 500 1500
1500 1500
Underhallskostnader
Underhall installationer 0 6250
0 6 250
Taxebundna kostnader och uppvirmning
El 26 859 12 614
Uppvirmning 357 536 187 034
Vatten 167 703 57 961
Sophédmtning 96 204 63 120
648 302 320729
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsékringar 58 594 33326
Tv/Bredband 162 738 133 087
221 332 166 413

Totalt driftkostnader 924 121 518 513

11
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Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode

Arvode ckonomisk férvaltning
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersiittning for revisionen

KPMG
Revisionsuppdrag

2015

38 455
12 500
66 784
50473
15339
183 551

2015

12 500
12 500

2014

12 570
20 000
43 333
31138
13 027
120 068

2014

20 000
20 000

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pé foreningens revisor att utféra samt rddgivning
eller annat bitrdde som franleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomftrande av sidana

ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Personalkostnader

Loner, ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

12

2015

65 000
20304
85 304

2015

119 360 000
0
119 360 000

=795 733
-1 193 600
-1 989 333

22 540 000
22 540 000
139 910 667
37 480 000

10921 000
48 401 000

2014

17314
2654
19 968

2014

0
119 360 000
119 360 000

0
=795 733
=795 733

22 540 000

22 540 000

141 104 267

44 400 000

9723 000
54123 000
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Not7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikring
Forvaltningsarvode
Bredband
Fastighetsskdotsel

Not8 Likvida medel

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet mm
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Foridndring av kortfristiga fordringar
Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Ny upptagning av lan

Insatser

Fordndring byggnadskreditiv

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

13

2015

46 351
17111
14794

8333
86 589

2015

-255 220
1 193 600

938 380

-59 154

45 705
924 931

-59 948

864 983

1070 047
1 935 031

2014

43 144
16 719
0
9375
69 238

2014

-130 169
795 733

665 564

4 690 309
-206 521
5149 352

-28 169 524
-28 169 524

-29974

16 515 000

24 840 000

-17918 031
23 406 995

386 823

683 224
1070 047
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Not9 Forindring av eget kapital

Not 10

Belopp vid

arets ingang

Medlemsinsatser 83 385 000
Fond for yttre underhall 0
Balanserat resultat 0
Resultat foregaende ar -130 169
Arets resultat 0

* Avsittning enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank Yo-sats Villkorsédndring
Handelsbanken 1,72% 2020-10-30
Handelsbanken 2,88% 2016-10-30
Handelsbanken 3.41% 2018-10-30
Handelsbanken 3,07% 2017-12-01
Handelsbanken 1,17% 3-maén rénta

Nista ars amortering

Arets for-
indringar

0

103 400
-233 569
130 169
-255 220

103 400

2015

10 750 000
10 750 000
10 750 000
9750 000
16 425 078
-59 948

58 365 130

Belopp vid
arets utging

83 385000
103 400
-233 569
0

-255 220

2014

10 750 000
10 750 000
10 750 000
9 750 000
16 485 026
-59 948

58 425 078

Arets amortering uppgar till ca 60 tkr. Beriknad amortering de néirmaste 5 &ren &r ca 179 tkr
arligen. Om 5 &r berdknas skulden till langivarna uppga till ca 57 645 tkr.

14
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Not 11 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter 2015 2014
Forskott avgifter & hyror 225992 205 386
Réntekostnader 144 672 152 877
Snordjning/Halkbekdmpning 0 14 610
Revisionsarvode 16 250 20 000
Fjarrvirme 44 137 44 921

431 051 437 494

Norsborg den 2S5/ 2016

Gabriel Lahoud Sanna Akramsson
dfarande eterar

8\% U
Y »
Franko Rafaeulius Robert Saldamli

Yasin Karadag

Ledamot

7

If\;ﬁﬁrrewsmnsberattelse har limnats den 2. VV\.Q Zotb

(O -

an-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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RIna

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf BoKlok Tomtberget, org. nr 769625-8321

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf BoKiok
Tomtberget fér &r 2015.

Styrelsens ansvar fdr drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
ionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte in-
nehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inh&mta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen f0r att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Brf BoKlok Tomtbergets finansiella stéllning
per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat f6r
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r fér-
enlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en re-
vision av fGrslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller fbriust samt styrelsens férvaltning for Brf BoKlok
Tomtberget for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sitt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstédmman behandlar férlusten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Stockholm den 2 maj 2016
KPMG AB

o st
Jou G
K

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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