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Bostadsritisforeningen BoKlok Tomtberget
769625-8321

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fareningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas elconomiska intressen genom att 1 féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning, Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2013-02-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-06-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-12-22 hos Bolagsverket.

Féreningen édger och forvaltar fastigheterna: Tornet 8 & Tornet 9 1 Botkyrka kommun.

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den ?77? 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Hakan Johansson Ordforande Erkla Eiola
Johan Alenius Ledamot

Goran Svanstrom Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstiimma den 77?7 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Halkan Johansson Ordforande Erkla Fiola
Johan Alenius Ledamot

Goran Svanstrom Ledamot

Styrelsen fran extra foreningsstimma den 17 september 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Gabriel Lahoud Ordforande —Barbara-Aerc
Sanna Akramsson Sekreterare Yasin Karadag
Adam Asarhadon Ledamot Josefin Westerlund
Elenitahde Ledamot Alan Marouf
Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i1 férening av ledamoterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
KPMG KPMG

Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor

Valberedning
George Issa Sammankallande
Alexander Haddad



Bostadsriittsforeningen BoKlok Tomtbherget
769625-8321

Ordinarie féreningsstimman holls den 7777 2014,
Extra foreningsstdmman holls den 24 maj 2014, Vid stimman beslutades om stadgeéndring.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter och avhallit 7?7 protokollforda
styrelseméten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Tornet 8 & Tornet 9 i Botkyrka kommun.

Nybygenadsar och virdear ar 2013

Arets Foreg. ar

Taxeringsvirde: 54 123 000 0
Varav byggnader: 44 400 000 0
Varav mark: 9723 000 0

Fastigheten ér fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

P4 fastigheten finns nio byggnader i tva vaningar innchéllande 50 lagenheter 1 flerbostadshus. Det finns dven
separata forradsbyggnader med ouppvirmda lagenhetsforrad. Det finns éven fyra radhuslingor innchallande
16 lagenheter, som var fardigstillda i april ménad 2014. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsriitt.
Den totala bostadsarean ar 5 170 kvm.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrittsforvaltning

AB, som dven har upprattat f6rslag till drsredovisning.

Avtal med leverantdrer

Snordjning HSD Fastighetsservice AB
Tv/bredband/telefoni Telia Sonera Sverige AB

El Vattenfall Eldistribution AB

Viirme Sodertorns Fjarrvarme AB

Vatten Botkyrka kommun

Sophidmtning SRV Atervinning AB
Légenhetsforleckning Osterakers Bostadsrattsforvalining AB
Ekonomisk forvaltning Osterdkers Bostadsrittsforvaltning AB



Bostadsritisforeningen BoKlok Tomtberget
769625-8321

Foreningens elconomi

Fran och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokshut (K2/K3-regelverken). De
nya reglerna enligt K2 innebér bland annat att bostadsrittsforeningar fortsatiningsvis ska gora avskrivningar
pa byggnader enligt en bestamd schablon/procentsats.

Styrelsens hantering av freningens ekonomi kan utlédsas ur arcts resultat och foréndring av likvida medel.
De nya avskrivningskostnaderna motsvarar inte foreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). [
nedanstaende berdkning av resultatet har dérfor avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.

Styrelsen arbetar enligl cn sjélvkostnadsprincip dér foreningens intakter bér ticka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader - kostnader som kan hérréras till féreningens drift som t ex reparationer, uppvarmning,
externa tjanster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostmader -rintor fran (dreningens lan och 1opande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhallskostnader som arets innehavare har gett upphov till. De beriknas i
underhéallsplanen och avspeglas i foreningens arliga avsittning till fond for yttre underhall.

Uttall 2014 2013
Intékter 2 370 466 0
Driftkostnader -652 299 0
Kapitalkostnader -1 076327 0
Slitagekostnader -103 400 0

538 440 0
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Intikisfordelning 2014

8% 0%
5%

« Arsavgifter
= Hyresintakter
Gvriga intakter

1 Kapitalintakter

87%
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 24
Reparation/underhall 8
Taxebundna kostnader 321
Ovriga driftkostnader 166
Fastighetsavgift 0
Ovr.forv/rorelsekostn. 120
Personalkostnader 20
Avskrivning 796
Réantekostnader 1046
Summa 2501

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Intéilkter
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intakter
Kapitalintélcter
Summa

Kostnadsférdelning 2014

1%
0% 13%
12 -
I 0%
L 5%
1%

32%

Ekonomisk avrikningsdag mellan foreningen och byggherren var den 1 maj 2014.

Medlemsinformation

1 Fastighelsskotsel

1 Reparation/underhall
Taxebundna kostnader

nOvriga drifikostnader

© Fastighetsavgift
Ovr.forv/sbrelsekosin.
Personalkostnader
Avskriviing

Runtekostnader

Tkr
2056
118
197

2370

Under aret har 9 (.4 0) bostadsritter verlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2014 uppgick till 88
(.4 70). Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna 1 féreningen.

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot

foreningen.

Foreningen ir liksom foregéende ar en dkia bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad {6rlust behandlas enligt foljande

arets forlust -130 169
-130 169

disponeras sa att

till fond for ytire underhall avsitts enligt stadgar 103 400

i ny rikning verfores -233 569
-130 169

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintiiliter mm
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintilkter mm

Rirelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvirmning

Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsckostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not

fom—

RIS

2014-01-01
2014-12-31

2 173 896
196 570
2 370 466

-23 621

-1 500

-6 250
-320 729
-166 413
-120 068
-19 968
=795 733
-1 454 282

916 184

-1 046 353
-130 169

-130 169

2013-01-01
2013-12-31

o

o OO0 o o o o C
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31

10 141 104 267
141 104 267

141 104 267

900

0

11 69 238
70 138

12 1070 047

1140185

142 244 452

2013-12-31

113 730 476
113 730 476

113 730 476

0

4 732 555
27892

4 760 447

683 224

5443 671

119 174 147
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BALANSRAKNINGAR Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83 385 000 58 545 000
Summa bundet eget kapital 83 385 000 58 545 000

Fritt eget kapital

Arets resultat -130 169 0
Summa fritt eget kapital -130 169 0
Summa eget kapital 83 254 831 58 545 000

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 58 425 078 42 000 000
Summa langfristiga skulder 58425078 42 000 000

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 0 17918 031
Skulder till kreditinstitut 59948 0
Leverantorsskulder 14 078 110 928
Ovriga kortfristiga skulder 53 023 451 872
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 437 494 148 316
Summa kortfristiga skulder 564 543 18 629 147
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 142 244 452 119 174 147
Stillda sikerheter

Fir egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 58 515 000 42 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med édrsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ckonomiska foreningar tillampas for forsta gangen, vilket kan
innebira en bristande jimforbarhet mellan rikenskapséret och det narmast foregaende rikenskapsaret.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Materiella anliggningstillgingar skrivs av enligt plan dver den forvantade nyttjandeperioden.

Avskrivaningar 2014 2013
Byggnader 1,0% 0,0%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och ulgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med £ g ar.

Avsittning till och ianspraktagande av fond for yitre underhall bokfors efter stimmobeslut dérom.

10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyror 2014 2013
Arsavgifter bostider 2055936 0
Hyresintikler garage, p-platser mm 117 960 0

2173 8%6 0

Not2 Ovriga rérelseintikter 2014 2013
Tv-avgift 118 800 0
Overlatelse- & pantavgifter 15 549 0
Indrivningskostinader 23 0
Ovriga intakter 62 198 0

196 570 0

Not3 Fastighetsskotsel 2014 2013
Fastighetsskotsel enligl avtal 4167 0
Markskotsel 2710 0
Snérdjning/Halkbekampning 16 693 0
Forbrukningsmaterial 51 0

23 621 0

Not4 Reparationskostnader 2014 2013

Reparation installationer 1500 0
1500 0

Not5 Underhillskostnader 2014 2013

Underhall installationer 6250 0
6 250 0

Not6 Taxebundna kostnader och uppvirmning 2014 2013
El 12 614 0
Uppvéirmning 187 034 0
Valten 57 961 0
Sophamtning 63 120 0

320729 0

Not7 Ovriga driftkostnader 2014 2013
Fastighetsforsakringar 33326 0
Tv/Bredband 133 087 0

166 413 ]

11
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Not §

Not 9

Not 10

Ovriga forvalining- och rirelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvalining
Ovriga externa tjénster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersiittning for revisionen

KPMG
Revisionsuppdrag

2014

12 570
20 000
43333
31138
13 027
120 068

2014

20 000
20 000

2013

S oo O o O

2013

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

forvalining, Svriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sadana

ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Anstiilllda och personalkostnader
Léner, ersiittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Bygenader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaftfningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Mark

Ingdende markvirde

Mark{orvary

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

12

2014

17314

2654
19 968

2014

91 190 476
28 169 524
119 360 000

=795 733
-795 733

22 540 000
0
22 540 000

141 104 267
44 400 000

9723 000
54123 000

2013

2013

0
91 190 476
91 190 476

0
22 540 000
22 540 000

113 730 476

o
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Not 11 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsidkring
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel

Not 12 Likvida medel

Den l6pande verksambeten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflédet mm
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rirelsekapital

Kassaflide fran forindringar i rirelsckapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av matericlla anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Ny upptagning av lan

Insatser

Férandring byggnadskreditiv

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

13

2014

43 144
16 719

9375
69 238

2014

-130 169
795 733

065 564

4 690 309
-206 521
5149 352

=28 169 524
-28 169 524

29974
16 515 000
24 840 000

-17 918 031
23 406 995

386 823

683 224
1070 047

2013
27 892

27 892

2013

-4 760 447
711 116
-4 049 331

-113 730 476
-113 730 476

42 000 000
0

58 545 000
17918 031
118 463 031

683 224

0
683 224
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Not 13 Fordndring av eget kapital

Belopp vid

drets inging

Medlemsinsatser 58 545 000
Arels resultat 0

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Bank Yo-sats Villkorséindring
Handelsbanken 2.58% 2015-10-30
Handelsbanken 2.88% 2016-10-03
Handelsbanken 3.41% 2018-10-30
Handelsbanken 3,07% 2017-12-01
Handelsbanken 1,60% 3-man rinta

Nista ars amortering

Arets fir-
dindringar

24 840 000
-130 169

2014

10 750 000
10 750 000
10 750 000
9750 000
16 485 026
-59 948

58 425 078

Belopp vid
arets utging

83 385 000
-130 169

2013

10 750 000
10 750 000
10 750 000
9750 000
0

0

42 000 000

Arets amortering uppgdr till ca 30 tkr. Beriiknad amortering de narmaste 5 aren ar ca 60 tkr drligen.

Om 5 ar beriknas skulden till 1angivarna uppga till ca 58 185 tkr.

14
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014 2013
Forskott avgifter & hyror 205386 148 316
Réntekostnader 152 577 0
Snérdjning/Halkbekampning 14 610 0
Revisionsarvode 20 000 0
Fjarrvirme 44921 0

437 494 148 316

Norsborg den [3/5" 2015

/]
Gabriel Lahoud Sanna Akramsson ] 7
Ordférande Sekreterare MR LA {/, y > (
Adam Asarhadon Eleni\Lzahdo

Ledamot {\ C\ O\ON D\ ; Ledam

Var revisionsberittelse har limnats den 7.0 W 3 2015

B de /
(f\;‘“@u %vm@gf}[ﬁ

KPMG
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf BoKlok Tomtberget, org. nr 769625-8321

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf BoKlok
Tomtberget for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
foér den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvandig for
att upprétta en rsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
krdver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
jonen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna foér vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen fér att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hdnsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Brf BoKlok Tomtbergets finansiella stéllning
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r for-
enlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf BoKlok
Tomtberget fér ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foéreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat séatt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt fér-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 20 maj 2015

KPMG AB
- (, - ."_‘I“-) ! e
c ]CW\ Ce Breria (&/,\

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



