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Bostadsrittsforeningen BoKlok Tomiberget

769625-8321

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningsinformation

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus
upplita bostadsldgenheter och/eller lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning, Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement tiil

bostadsligenhet eller lokal.

Fireningen registrerades 2013-02-01, Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-06-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2013-06-10 hos Bolagsverket.

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna:

Sammansiittning av styrelsen mm

Tornet 8 & Tornet 9 1 Botkyrka kommun.,

Styrelsen frin bildandemite den 14 januari 2013

Ordinarie:

Hakan Johansson Ordférande
Johan Alenius Ledamot
Goran Svanstrém Ledamot
Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen.

Firman tecknas tva i férening av ledambterna.

Suppleant:
Erkki Eiola

Revisorer

Ordinarie: Suppleant:
KPMG KPMG
Foreningsfragor

Bildandem&te holls den 14 januari 2013.

Extra foreningsstéimman holls den 24 maj 2013. En stadgeindring behandlades pé fireningsstdmman.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhallit sju protokoliftrda

styrelsemiten under verksamhetsaret.

Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 70. Samtliga nya medlemmar &nskas viilkomna i féreningen.

Vid féreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de

endast en rost tillsammans. Rostbersittipad 8r endast den mediem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.




Bostadsriittsforeningen BoKlok Tomtberget
769625-8321

Fastigheterna

Fastighetsbeteckningar: Tornet 8 & Tornet 9 i Botkyrka kommun.

Kopekontrakt betriffande forviry av fastigheten Tornet 8 och Tornet 9 i Botkyrka kommun har den 23 april
2013 tecknats med BoKlok Housing AB,

Nybyggnadsdr och virdedr dr dnnu ej dsatt. Taxeringsvirde dr &nnu inte faststélit, men har berfiknats till cirka
40 500 000 kronor for flerbostadshusen och 18 700 000 kronor f6r sméhusen.

P4 fastigheten finns nio byggnader i tva viningar innehéllande 50 lagenheter i flerbostadshus, som var
fardigstillda i september manad 2013, Det finns dven separata forrddsbyggnader med ouppvirmda
Idgenhetsforrdd. Det finns dven fyra radhusléingor innehallande 16 lagenheter, som var fardigstallda i aprit
ménad 2014, Samtliga [#genheter dr upplatna med bostadsriitt, Den totala bostadsarean &r 5 170 kvm,

Fiirvaltning

Den ekonomiska farvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadsrittsforvaltning AB,
som dven har upprittat forslag till &rsredovisning och budget.

Avtal med feverantorer

Snérdjning HSD Fastighetsservice AB

Jour HSD Fastighetsservice AB
Tv/bredband/telefoni Telia Sonera Sverige AB

El Vattenfall Eldistribution AB

Virme Sodertdrns Fjarrvirme AB

Vatten Botkyrka kommun

Sophimtning SRV Atervinning AB
Ligenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk férvaltning Osterikers Bostadsrittsforvaltning AB
Verksamheten

Uppdragsavtal med BoKlok Housing AB om uppforande av 50 bostadsrittsligenheter i flerbostadshus och 16
bostadsréttsligenheter i smahus med mera, total bostadsarea 5 170 m” tecknades den 23 april 2013,

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighet och entreprenaduppdraget m m 4r 141 985 600
kronor, varav 85 000 kronor i likviditetsreserv.




Bostadsriittsforeningen BoKlok Tomtberget
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Visentliga hindelser under riikenskapsiret

Slutsammantriide f6r flerbostadshusen dgde rum den 24 september 2013. Entreprenaden godkéindes,
Garantitiden for denna huvuddel 1oper t o m den 28 september 2018.

Interimistiskt sluthesked for flerbostadshusen har utfirdats den 26 september 2013.

Visentliga hiindelser efter rilkenskapsarets slut

Slutsammantrade for sméhusen agde rum den 11 april 2014 med komplettering den 16 april 2014,
Entreprenaden godkindes. Garantitiden for denna huvuddel 19per t o m den 12 april 2019.

Slutbesked fér smahusen har utfirdats den 11 april 2014.

Anstilida

Under dret har féreningen inte haft nigra anstillda.

Ekonomi

Kostnadskatkyl har uppréttats per den 1 februari 2013. Kalkylen &r fSrsedd med ett intyg, daterat den 5 februari
2013. TillstAnd att ta emot forskott for bostadsriitter erhdlls den 11 febrvari 2013 frén Bolagsverket,

Ekonomisk plan har uppréttats per den 24 maj 2013, Planen &r forsedd med ett intyg, daterat den 4 juni 2013
och registrerades hos Bolagsverket den 10 juni 2013. Tillstdnd att upplata bostadsritt till bostadsldgenhet
erholls den 11 juni 2013 frdn Bolagsverket.

[F6ljande 1an utbetalades den 13 november 2013

Belopp Riéntesats Bundettom  Amortering

10 750 000 2,58% 2015-10-30 Amorteringsfritt
10 750 000 2.88% 2016-10-30 Amotteringsfiitt
10 750 000 3.41% 2018-10-30 Amorteringsfritt

Foljande lan utbetalades den 29 november 2013

Belopp Réntesats Bundettom  Amortering
9750 000 3,07% 2017-12-01 Amorteringsfritt

Samtliga 1an &r placerade hos Handelsbanken
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

drets vinst 0
- o

disponeras s3 att
iny rékning dverfores 0
0

Foreningens resultat och stillning 1 vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR 2013-01-01
Not 2013-12-31

Rirelsens intikter

0
Rorelsens kostnader
Rérelseresultat fore avskrivningar 0
Rérelseresultat 0
Finansiella infikter & kostnader
Resultat efter finansiella poster 0
Arets resultat 0
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Matericlla anliiggningstillgangar

Byggnader och mark ] 113 730 476
113 730 476

Summa anliggningstillgzangar 113730 476

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 2 4732 555

Farutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3 27 892

4 760 447

Kassa och bank 6 683 224

Summa oms#ttningstillgingar 5443 671

SUMMA TILLGANGAR 119 174 147
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31

EGET KAPITAL GCH SKULDER

Eget kapital 4

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 58 545 000
58 545 000

Summa eget kapital 58 545 000

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 42 000 000

Summa langfristiga skulder 42 ¢00 000

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 17918031

Leverantorsskulder 110928

Ovriga kortfristiga skulder 451 872

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror 148 316

Summa kortfristiga skulder 18 629 147

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 119 174 147

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 42 000 060

Ansvarsforbindelser Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Atsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningsiagen och Bokforingsnimndens allmiinna rad.

Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Bostadsrittsféreningen tillaimpar progressiv avskrivning av foreningens byggnad. Progressiv avskrivning har
sedan lang tid varit vanligt forekommande i bostadsritisforeningar, Bokforingsndmnden (BFN) gjorde den
21 mars 2014 ett uttalande p4 sin hemsida i vilket man forklarade att "varken tidigare eller nuvarande
normgivning ger stid for alt progressiva avskrivningar dr den metod som generellt bor tilldmpas for
avskrivning av byggnader i bostadsrittsforeningar”. BFN har samtidigt aviserat att man skall ta fram ett
underlag for stillningstagande i fragan den 28 april 2014. Féreningen kommer att pa 1ampligt sétt anpassa
sig till de eventuella klargtranden av normgivningen som BFN presenterar, vilket kan komma att fa
viisentliga effekter pd kommande resultat- och balansrikningar.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Nof 5

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Arets anskaffningsvirde
Utgende ackumulerade anskaffeingsviirden

Mark
Markforvirvy _
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende planenligt resiviirde

Kortfristiga fordringar

Redovisningsmede! BoKlok Housing '
Avrikningskonto

Forutbetalda kostaader och upplupna intikter

Forsdkring

Forindring av eget kapital

Belopp vid
drets ingiing

Inbetalda insatser 0

Slulder till kreditinstitut

Bank %-sats Omsiittning
Handelsbanken . 2,58% 2015-10-30
Handelsbanken 2,88% 2016-10-03
Handelsbanken 3,41% 2018-10-30

Handelsbanken 3,07% 2017-12-01

10

2013

91 190 476
91 190 476

22 540 000
22 540 066

113 730 476

2013

2 810 000
1922 555
4732 555

2013

27 892
27892

Arets for-
findringar

58 545 000

2013

10 750 000
10 750 000
10 750 000

9750 000
42 000 600

Belopp vid
drets utging

58 545 000
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Not6 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank

Stockholm den 2Y april 2014

Hakan J ohal sson
Ordférande

Goran/Svanstrom
Ledamot

2013

683 224

J ohan Alenius
Ledamot

Vir rev151onsberattelse har [Amnats d n & v 5? 2ot {

KPMG
Jan-Ove Brandt
Aulktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till fareningsstdmman i Brf BoKlok Tomtberget, org. nr 769625-8321

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok
Tomtbherget for rikenskapsaret 1 februari tili 31 december
2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredo-
visning som ger en ritivisande bild enligt drsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddémer dr nddvén-
dig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehdller va-
sentligs felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av
var revision. Vi har ufort revisionen enligt Interational Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppné rimlig sikerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka digdrder som ska utfdras, bland annat
genom atf beddma riskerna #or visentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgdrder som dr dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effekdiviteten i fdreningens interna Xontroli. En revision innefat-
tar ocksd en utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimlighsten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentaticnen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrckliga och
andamaélsenliga som grund 16r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf BoKlok Tomtbergets finansislia
stéllning per den 31 december 2013 och av dess finansielia
resuftat for dret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaitningsherét-
telsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller balansrék-
ningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven utféri en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande fdreningens
vinst eller forlust samt styrelsens f&rvaltning f&r Brf BoKlok
Tomtberget fér rdkenskapséret 1 februari till 31 december
2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst elier fdriust, och det &r styrelsen
som har ansvaret 18r férvaltningen enligt Bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget tili
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller fériust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisicnssed i Sverige.

Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner tetréffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om férslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utbver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhallanden i Téreningen f6r att kunna bedéma om
ndgoen styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot {Sreningen,

Vi har dven granskat om nédgon styrelseledamot pd annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund fér vart uttalande.

Uttalanden

Vi tilistyrker att foreningsstdmman beviliar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den 6 maj 2014
KPMG AB
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Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor




